CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE AD USO DIVERSO
DALL’ABITATIVO, SITO IN PESARO, VIA NITTI N.30

L'anno 2015, il giorno del mese di in Pesaro.
TRA
La Societa " La Margheriia Sl con sede in Pesaro (PU) via Nitti
n28 CAe PAVA 00092890557, in persona del legale rappresentanie
pro-tempore Dotl. Bertuccioli Michele, quale amministratore unico.
nel prosieguo denominali “locatore ™,
L
l'Azienda Sanitaria Unica Regionale con sede legale in Ancona via
Caduti del Lavoro n. 0. rappresentata nel presente atto dall ' Ing.
Rodolto Cascioli, nato a Fano il 2907/1933. residente a Fano (PL).
i Via Bruno Barilli w8 CF. CSLRLF33L29D488G.  Dirigente
dell’U.0O. Patrimonio, Nuove Opere. Attivita Tecniche,  dell Area
Vasta n 1. giusta delega  espressamente  conferita dal - Direttore
Generale ¢ legale rappresentate pro tempore con determina n.— del
- nel prosieguo denominato “conduttore”
PREMESSO CHE
- da Societa “La Margherita” con contratio stipulato in data
19032010 ¢ registrato presso 1'Agenzia delle Entrate di
Pesara in data 272032010 al n 1917, hanno concesso in
locazione  all ASUR ex Zona Territoriale n.l di Pesaro,
limmaobile sito in via Nitti n.30. censito a Catasto Fabbricari
di detto Comune ol foglio n.40. mappale2030 sub. 1. da
destinare a sede di diversi servizi sanitari ed uffici:
che con nota prot.n 428535 del 207122012 ¢ successiva nota
proinA3124 del 177022015 ' ASUR provvedeva ad inviare

regolare disdetta;




- che ¢intenzione delle parti addivenire alla stipula di un niovo
contratio che vada a ridefinire gli accordi precedentemente
sottoscritti, relativamente ai termini di disdetta contratiuale ¢
alla misura del canone di locazione annualmenie dovuto,

TUTTO CIO™ PREMESSO

STCONVIENE ESISTIPULA QUANTO SEGUE
L OGGETTO 10 locatore, A1 SENSI DELLA Legge 27 luglio
1978 n.392. concedono in locazione all’ ASUR — Area Vasta n.l. alle
seguenti condizioni ' immobile sito in Pesaro in via Nitti n.30. della
superficie netta complessiva di mg 1000 circa. censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Pesaro al foglio n.49), mappale 2030 sub. 1,
cost come da allegata planimetria (Al 1),
2-DURATA 1. La presenie locazione avre la durata di anni 6 {yei)
a decorrere dalla data del 01/:01°2016.
3 CANONE 101 canone mensile di locazione ¢ stabilito in Furo
8.353.93 (Euro onomilacinguecentocinguantatre’93), giustu stima di
congruita cffettuata dai competenti- Uffici, corrispondente ad un
canone annuo di Euro 102.647.16 (furo
centoduemilaseicentoguarantaseite/16) da pagarsi in rate  mensili
anticipate ciascuna entro i primi cingue giorni del mese. 1l canone di
competenza della societd La Margherita ¢ esente hva ex. art 10
comma L 8 DPR 633772 ¢ s.mi. 2.
AL pagamento verrd effettuato mediante aceredito nei ¢/'c bancari
che il locatore indicherda con apposita comunicazione Jormale al
condutiore,
A AGGIORNAMENTO ANNUALE DEL CANONE [ Se previsto
dalle disposizioni di legge. le parti convengono che il canone i

locazione verra aggiornato annualmente nella miswra del 5% delle

-




variazioni accertate dall Isiar, dell "indice dei prezzi al consumo perle
Jamiglic di operai ed impiegati.

5 RECESSO 10 in facolia del condutiore. ai sensi dell art. 2~
della Legge 392778, di recedere dal contratio in qualungue epoca in
caso di trasferimento degli uffici in alira sede. ovvero in caso i
costruzione. i acquisto o di ristrutturazione di edificio da parte del
condutiore medesimo per ['uso specifico, ovvero in ORI CAso per
motivi istituzionali di interesse pubblico. dandone avviso al locatore
mediante lettera raccomandata, almeno sei mesi prima della data in
cul il recesso aved efficacia,

O - ONERI ACCESSORI ~ 1. Sono interamente a carico del
conduttore gli oneri accessori di cui all art. 9 della 1, 3921978 juite
le utenze (acqua. gas. energia eletirica. combustibile, telefono, ecc.)
nessuna esclisa ed eccettuata, relarive all immobile locato ¢ le tasye
invigore devivanti dall utilizzo del hene (tari. 1asi. ecc. ).

T DESTINAZIONE DEI LOCALL - 111 condutiore dichiara di voler
desiinare a - sede Servizi Tervitoriali ed  evemuale  aliro uso
istituzionale del conduriore, uso streitamente Junzionale all attivitg
istituzionale propria del condutiore (che ha natura di Ene prbblico
Azienda Sanitarica di cui al D Les. n. 302:1992 ¢ successive modificle
ed integrazioni).

§ STATO  DEL LOCALI  ~  PROVA ESONERO) 1]
RESPONSABILITA ™ [locali si consegnano in normale ¢ huono siaro
di-manutenzione, salvo prova contraria da fornirsi entro otio giorni
dall’inizio della locazione. Al termine della locazione gli incaricati
delle Parti redigono un verbale di riconsegna relativo allo stato dei
locali ¢ degli- impianti. Il Conduttore. a fine locazione, ¢ conunge

obbligaio alla rimessa in pristino dei locali




U CONSEGNA E IMMISSIONE NEL POSSESSO INSJC TN
conchuttore ¢ gia in possesso dell immobile i forza di un precedente
contratto —in scadenza il 31122015 11 Jocatore. che  dichiora
Uinmobile in recola con le vigenti norme. risponde per difetio,
dinicgo o revoca  di concessions. i autorizzazioni o license
amminisirative: dipendenti dalla cosa locata. 1l Locatore sin d ora
consente che il Condutiore, nel rispetto delle norme di legge. applichi
all ‘esterno dell immobile insegne (anche pubblicitarie), cartelli o aliri
segnali inerenti la propria attiviie,

I locatore: si impegna consegnare al - conduttore  attestato i
prestazione energetica (A.PE - DL 63713 inerente i loculi yui
affittaii.

M0 RESPONSABILITA DEL CONDUTTORE 1) Condutiore ¢
direttamente responsabile verso il Locatore od i terzi dei danni
cansati da perdite d'acqua. fughe di gas. ece. e du ogni altro abuso o
lrascuratezza nell uso della cosa locata, ivi comprese molestie ¢ o
turbative agli - alivi condomini. 1l Condutiore esonera  altresi il
Locatore dea ogni responsabilita per danni diretii o indiretti, nonché
molestic ¢:o turbative, che potessero derivargli da fatto eo omissione
di alri inquilini dello stabile o di ter=i. Parimenti il conduttore
esonera il Locatore da ogni responsabilita per interruzione dei
pubblici servizi per causa ad esso non imputabile.

FE MANUTENZIONI E RIPARAZIONI | [e spese relative
all ordinaria manurenzione, di cui agli-arti. 1376 ¢ 1609 del codice
civile sono a carico del conduttore. mentre quelle relative ad
interventi i straordinaria  manutenzione  saranno o carico del
locatore. 2 Qualora il locatore fosse inadempiente all obbligazione di

Jar- fronte « aliinterventi- di- manutenzione. il conduttore  potrd




esercitare la- facolta di farli- eseguire  anticipandone la spesd ¢
rivedendosi sul locatore medesimo,

12 VICENDE CONTRATTUALI 1. Il condutiore non potra sib-
locare la porzione ricevuta in locazione con il presente coniralio,
ovvero cedere il contratto di locazione a terzi. anche purzialmenie.
senza il preventivo consenso del locatore,

13 = SPESE 10 Liimposta di bollo per il contraito ¢ e quietanze,
nonché la imposta di registro nella misura stabilita dalla legge sono
carico delle partiin ragione del cinguania per cento ciascuna,
secondo quanto previsto dall ‘art. 8 1. 3921978,

2 locatore ha lonere di proveedere alle formalite di registrazione
del contratio.

14 - ELEZIONE DI DOMICILIO 1 Per i gli effetti, anche
esecutivi. del contratio il condutiore elegge domicilio presso 1 ASUR
Area Vasta n - via Cecearini n. 38 - 61032 Fano (PU),

15 = RINVIO A4 DISPOSIZIONE DI LEGGE . Per quanto non
previsio dal presente contratio, le parti richiamano le disposizioni del
codice civile. nonché della legge del 2771978 n. 392 ¢ successive
madifiche ed integrazioni.

MARGHER!}I’A s. rl

ipersy
o 50/960,00 int. vers.
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bt Fosm W&QNA(/BIQOQZ?W‘)?W)J’ del cod. civ. le parti. di comune

It Concduttore

accordo. previa lettura delle norme contenute nel presente contratio,
con particolare riguardo agli artt. 2.3,4.5.6.7.8.9.11.72.13.14.15.
dichiarano di- approvarle rimmeciando fin d ora ad ogni reciproca

coeesione.

I Locatore It Condutrore

LA MARGFERIT s.r.l.
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OGGETTO' Congnnt& del canone; d1 locaznone relativo ai; 1ocah siti in Comune di Pesaro Via.

Nitti. n.30, di proprieta della Soc, “La Marghcrtms r. ” gJA i uso & dcstmatl a
sede dei Servxzt Territoriali. :

In esito alla richiesta dcl visto- di congrutt& riguardo al canonc di locazione dei locah ch' "
propnet& della” Soc. “La’ Margherita s.r.1.”,siti'in Comune: di_ Pesaro, Via Nitti n..30, gla in uso da

‘ ~.parte di codesta Aziendu S&mtdnd e desnmm &l Serwm Territouah

Premesso che i locali in argomento, per una superﬁcw comptesswa di circa I 000 mq,
‘rovano luogd al piano terra ‘del complesso edilizio censito a) Calasto Fabbncau al fngho 40 con il

. ‘mappale 2030 sub 1, categoria B/2 classe I.

Premesso altresi che: il fabbricato in argomento & ubxcato in zooa scmtcentralc Facxlmenlc :

'raggiungibile con i mezzi pubbli¢i nonché dotata di spazi di sosta di facile reperibilit.

~Considerato che codcsta Zona Territoriale. ripnoverd la locazione detti locali per un fmaporto

* monsile di 8,55 €/mq per complessivi € 8.553,93.

Esaminata fa documentazione di cui alla nota Prot, n° 83428 _del5 I-97110/2'01 Sed espei-.ite.» le

. opportune mdagml relauvamente al méreato delle locazioni.

Si ritiene che il canone proposto dalla Societa pr Oprtetana dell’ umnobu e sra congrua ed

. attendxbxle in ralazmne al mercato delle locamom perla zona in oggetlo.

Il Responxab : dell’Ufﬂc&o 6.8.2.
 (Qeopi alnn&caw) '
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