
Azienda Sanitaria Unica Regionale 

BANDO DI GARA PER L’AQUISIZIONE IN LOCAZIONE DI UN IMMOBILE, SITO 

IN FANO, DA DESTINARE AI SERVIZI TERRITORIALI DELL’AREA VASTA N. 1 

L'Azienda Sanitaria Unica Regionale – Area Vasta n. 1, con sede in Via Caduti del Lavoro, n. 40 -  60131 Ancona, intende col presente avviso attivare l’acquisizione in locazione di un immobile  da destinare ai Servizi Territoriali dell’Area Vasta n. 1, nel rispetto della procedura prevista dall’art. 83 e segg., del D.L.gs. n. 163, del 12.04.2006. 

Il contratto di locazione verrà stipulato per una durata di anni 6 rinnovabili ai sensi della Legge 392/78. A tal fine,

I N V I T A

a presentare formale offerta di locazione di un immobile nel rispetto delle condizioni di seguito indicate: 

Requisiti dell'immobile

L’immobile dovrà rispettare in ogni sua parte le normative statali, regionali e locali, urbanistiche, edilizie, tecniche, di igiene e di sicurezza sui luoghi di lavoro, etc., proprie della destinazione d’uso sopra indicata ed avere le seguenti principali caratteristiche:

· Accessibilità: facilità di accesso agli spazi esterni ed interni tale da consentire la fruizione dell’edificio anche da parte di persone con ridotta o impedita capacità motoria o sensoriale (assenza di barriere architettoniche);

· Ubicazione: all’interno del territorio del comune di Fano in zona facilmente accessibile ai mezzi pubblici, al traffico pedonale, veicolare e con disponibilità di parcheggi pubblici; 

· Dimensioni: S.U.L. ( superficie utile lorda) minima di mq 1.000; con individuabili n. 4 aree compartimentabili  con le seguenti dotazioni:

· area  1 – (SISP SIAN SPSAL) circa N° 17 uffici  idonei per la collocazione di almeno n. 30 p.l. (posti di lavoro); n.1 deposito/archivio; n.1 wc uomini e n. 1 wc donne; N.4 uffici dovranno essere dotati di lavabo;

· area 2 – (medicina legale) N. 5 uffici  idonei   per la collocazione di almeno n. 8 p.l; n.1 deposito/archivio di circa 30mq; n.1 wc uomini, n. 1 wc donne e 1 wc handicap; N. 2 uffici dovranno essere dotati di un lavabo;

· area 3 – ( formazione) n. 1 ufficio per la collocazione di n. 1 p.l.;  n. 1 ufficio per la collocazione di n. 3 p.l.;  N. 1 sala didattica di circa 40 mq. con almeno 10 postazioni lan.;  n.1  sala riunione di > 70 mq.; n.1 deposito/archivio; n.1 wc uomini e n. 1 wc donne;  n. 1 wc handicap;

· area  4 – (uff patenti) N. 1 ufficio  per la collocazione di almeno n. 3 p.l.; un ambulatorio medico  di circa 20mq dotato di lavabo; una sala attesa con possibilità di far sedere almeno n. 40 persone; n.1 archivio di circa 40mq; n.1 wc uomini , n. 1 wc donne, n. 1 wc handicap.

Criteri minimi per dimensionamento posti lavoro: 

· stanze da 1 p.l. superficie netta min mq.12

· stanze da 2 p.l. superficie netta min mq.18

· stanze da 3 p.l. superficie netta min mq.24

· stanze da 4 p.l. superficie netta min mq.30

· Impianti:  l’impianto di illuminazione e di climatizzazione dovranno essere tali da rendere gli uffici idonei alla normativa vigente per luoghi di lavoro; tutti gli ambienti ad eccezione dei depositi ,  archivi e wc dovranno essere dotati di idoneo impianto di raffrescamento; ogni p.l. dovrà essere dotato di n. 2 prese F.M., n. 1 presa lan; n. 1 presa telefonica; la rete dati, installate e fornita dal locatore, dovrà essere in categoria 5e comprensiva della relative apparecchiature attive; la fornitura e installazione della rete telefonica è a carico del locatore, mentre gli apparecchi terminali ed il centralino sono a carico del conduttore;

· Parcheggi: dovranno essere previsti  minimo  n. 4 parcheggi ad uso esclusivo oltre ad un congruo numero di parcheggi pubblici

Costo annuo locazione

Il costo del canone annuo di locazione, compresa IVA se dovuta, non dovrà essere superiore ad €.93.741,02. Saranno escluse le offerte economiche che prevedono un costo annuale superiore.
Consegna dell'immobile

L'immobile dovrà essere disponibile, libero da cose o persone, e consegnato entro e non oltre 3 mesi dalla comunicazione dell’aggiudicazione della gara.Su motivata richiesta per cause non imputabili al locatore può essere concessa proroga.

Modalità di presentazione della proposta di vendita:

I proprietari degli immobili (persone fisiche e giuridiche) dovranno far pervenire i plichi di proposta di locazione, contenenti l’offerta economica, l’offerta tecnica e la documentazione, pena l’esclusione dalla gara, all'A.S.U.R. – Area Vasta n. 1 - Ufficio Protocollo, - Via Ceccarini n. 38 – 61032 FANO (PU), entro e non oltre le ore 12.00 del  15/06/2012, anche se spediti a mezzo servizio postale.  

I plichi devono essere idoneamente sigillati, controfirmati sui lembi di chiusura e recare all’esterno, oltre all’intestazione del mittente ed all’indirizzo dello stesso, ben chiara l'annotazione: "Proposta di locazione di un immobile, sito in Fano, da adibire a sede dei Servizi Territoriali, dell’Area Vasta n. 1, di cui all'avviso pubblico con scadenza in data 15/06/2012". 

Il recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio dei mittenti ove per qualsiasi motivo gli stessi non giungano a destinazione in tempo utile.

I plichi devono contenere al loro interno tre buste, a loro volta idoneamente sigillate e controfirmate sui lembi di chiusura, recanti l’intestazione del mittente e la dicitura, rispettivamente “A - Documentazione”, “B – Offerta tecnica”, “C - Offerta economica”.

Nella busta “A - Documentazione” devono essere contenuti, a pena d'esclusione, i seguenti documenti:

1) Domanda di partecipazione alla gara, redatta in lingua italiana, datata e sottoscritta con firma autografa e autenticata del proponente o del suo legale rappresentante, se trattasi di persona giuridica, o di altra persona avente il potere di impegnare l'offerente. In alternativa all’autenticazione, alla domanda dovrà essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento valido d'identità del sottoscrittore.

Qualora la domanda di partecipazione sia sottoscritta da un soggetto diverso dal proponente la locazione (in nome e per conto del proponente) dovranno essere indicate le generalità del mandante (nome e cognome o ragione sociale, residenza o sede legale, codice fiscale e partita IVA, se disponibile) e dovrà essere allegata procura speciale rilasciata per atto pubblico notarile o scrittura privata autenticata da notaio, in originale o copia autentica, ai sensi del D.P.R. 28.12.2000 n.445, da cui dovrà risultare il potere conferito al mandatario.

Nel caso di proposta di locazione presentata da più soggetti comproprietari o da soggetto in regime di comunione di beni la domanda di partecipazione e la dichiarazione dovrà essere resa separatamente e sottoscritta da ciascun soggetto che effettua la proposta, congiuntamente ad altri (una domanda e dichiarazione per ciascun partecipante). All’interno della singola dichiarazione di partecipazione, ciascun soggetto indicherà, insieme agli altri dati, la percentuale nella comunione. Tutte le dichiarazioni di partecipazione dovranno essere inserite nella busta “A – Documentazione”. 

La domanda dovrà indicare:

· per le persone fisiche: il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, la residenza, il codice fiscale del proponente e del suo eventuale mandatario;

· La domanda di partecipazione alla gara dovrà altresì contenere una dichiarazione sostitutiva, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, con la quale il proponente o suo procuratore, assumendosene la piena responsabilità, dichiara:

    (per le persone fisiche e le ditte individuali o società commerciali)

a) 
di aver preso visione dell'avviso pubblico di gara  e di accettare senza condizione o riserva alcuna tutte le clausole in esso contenute nonchè di conoscere ed accettare la documentazione allegata al presente avviso;

b)
che si intende partecipare alla procedura proponendo la locazione dell’immobile con l’indicazione degli estremi identificativi (ubicazione, dati catastali) dello stesso;

c) che l'immobile è ubicato all’interno del territorio comunale di Fano;

d)
di essere titolare del diritto di proprietà o di poter comunque disporre del bene, che si propone in locazione, in modo pieno ed esclusivo, ovvero, in caso di offerta presentata dai componenti di una comproprietà o comunione indicare tale circostanza e la percentuale del diritto di cui il dichiarante è titolare;

e) di essere a conoscenza e di accettare che la proposta di locazione avrà effetto immediato per il proponente (che rimarrà vincolato all’offerta in tutti i suoi elementi ivi compreso l’aspetto economico), producendo effetti per l’ASUR solo a seguito di specifica approvazione da parte degli organi competenti – ivi compresa la valutazione di congruità del prezzo di locazione da parte degli Uffici competenti - e della stipula del contratto;

f) di impegnarsi alla cessione in locazione e a consentire l’immissione in possesso dell’immobile in favore dell’ASUR – Area Vasta n. 1, giusti i termini e le condizioni di cui alla presente procedura;

g) di non avanzare né far valere, per qualsiasi titolo o ragione, alcuna pretesa risarcitoria o indennitaria comunque denominata per l’esercizio, da parte dell’Azienda, della facoltà insindacabile di non procedere all’acquisizione in locazione, di procedere alla proroga del presente avviso, ovvero di disporne la modifica o la revoca in tutto o in parte;

h)  di autorizzare l’ASUR – Area Vasta n. 1 al trattamento dei propri dati, anche personali, ai sensi del D.Lgs n. 196 del 30.06.2003;
i) l’indicazione dell'indirizzo completo ed il numero telefonico e di fax cui l’ASUR – Area Vasta n. 1 dovrà far riferimento per eventuali comunicazioni; 

     (solo per le persone fisiche)

l) di essere in possesso della piena capacità di agire, di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a suo carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

m) l'inesistenza a suo carico di condanne penali che comportino la perdita e la sospensione della capacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione o sentenze, ancorché non definitive, relative a reati che precludono la partecipazione alla procedura;

    (solo per le ditte individuali o società commerciali)

n) l'iscrizione della ditta nel registro delle imprese della Camera di Commercio, i dati di iscrizione (numero, data, codice fiscale, forma giuridica) e le persone designate a rappresentare ed   impegnare l'impresa (cognome, nome, luogo e data di nascita, qualifica)

p)  che l'impresa non risulta in stato di liquidazione, fallimento, concordato preventivo, sospensione di attività o di ogni altra analoga situazione e che non siano in corso procedimenti per la dichiarazione di alcuno di tali stati e che tali procedure non si siano verificate nel quinquennio precedente la data stabilita per la gara;

q) che le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente l'impresa, non hanno riportato condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della capacità di contrattare con la pubblica amministrazione, di cui all’art.32 quater del codice penale.

r)  che i soggetti designati a rappresentare ed impegnare legalmente l'impresa nonché la società o l’ente non si trovino nelle condizioni di cui all’art. 9, comma 2, lettera c) D.Lgs. 8/06/2001 n.  231.

2) copia di contratto di locazione firmata in ogni pagina per accettazione(all.A) 

La busta “B – Offerta tecnica” dovrà contenere il seguente documento:

1) Relazione dettagliata ed illustrativa del bene immobile offerto in locazione, articolata secondo i          seguenti paragrafi:

a) ubicazione: con particolare riferimento all’accessibilità, alla presenza o meno di reti di trasporto pubblico, alla possibilità di raggiungimento con l’automobile, all’urbanizzazione della zona. In ogni caso la localizzazione deve essere, a pena di esclusione, all’interno del territorio del comune di Fano;

b) caratteristiche dell’edificio: con riferimento alle caratteristiche strutturali, alla disponibilità di parcheggi ad uso pubblico. Dovrà inoltre essere evidenziata la consistenza dei beni offerti    in termini di superficie utile lorda, partizioni interne, materiali impiegati, finiture interne, numero di parcheggi esclusivi ecc..

c) caratteristiche prestazionali del bene: con particolare riferimento agli impianti tecnologici installati, di comunicazione e di sicurezza ed alla classe energetica dell’edificio.

La relazione dovrà essere integrata con i seguenti elaborati grafici:

· planimetrie con evidenziate le aree offerte in locazione;

· prospetti e sezioni;

· documentazione fotografica dell’immobile.

Dalla documentazione tecnica presentata si dovrà evincere il rispetto delle prescrizioni contenute nel presente avviso.

Tale Relazione e relativi allegati deve essere siglata in ogni pagina e sottoscritta per esteso sull’ultima pagina dall’offerente in caso di persona fisica o dal legale rappresentante dell’offerente in caso di persona giuridica. Nel caso di proposta presentata da più soggetti comproprietari dell’immobile, la relazione contenente l’offerta tecnica deve essere unica e deve essere sottoscritta da tutti i comproprietari Nel caso che il documento sia sottoscritto da un procuratore del legale rappresentante del proponente, deve essere allegata a pena di esclusione dalla gara la relativa procura.
La busta “C – Offerta economica” dovrà contenere, a pena d’esclusione, quanto segue:
1) Proposta di locazione, in bollo, debitamente sottoscritta dal proprietario dell’immobile, redatta secondo l’allegato fac-simile, contenente l’indicazione, scritta in cifre e in lettere, del prezzo richiesto per la locazione dell’immobile proposto. 

Nel caso di proposta di locazione presentata da più soggetti comproprietari o da soggetto in regime di comunione di beni l’offerta economica dovrà indicare le generalità, la residenza, il codice fiscale, il numero di conto corrente, il Codice IBAN, di ciascun comproprietario e firmata congiuntamente da tutti i soggetti comproprietari dell’immobile.

In caso di discordanza tra l’indicazione in cifre e quella in lettere, sarà ritenuta valida quella più vantaggiosa per l’Azienda.

Non sono ammesse offerte con canoni annuali che prevedano importi superiori ad €.93.741,02, compresa IVA se dovuta.

Non sono ammesse offerte per conto di una o più persone da nominare, per telegramma, condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento ad altra offerta propria o altrui.

 Criterio di individuazione del contraente e valutazione delle proposte

L’ASUR si riserva di chiedere chiarimenti ed integrazioni della documentazione tecnica inviata e di eseguire un sopralluogo dell’immobile offerto, nel rispetto della par condicio degli offerenti.

L’individuazione dell’immobile e la conseguente scelta del contraente sarà effettuata in base al criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’art. 83, D.Lgs n. 163 del 12.04.2006

Per la valutazione delle offerte si procederà sulla base dei sotto indicati elementi, criteri e relativi valori ponderali:

a) le offerte economiche saranno valutate in base al prezzo globale offerto al lordo di iva se dovuta e daranno diritto ad un punteggio max di 40 p. 

All’offerente che avrà proposto il prezzo globale più basso saranno assegnati 40 punti. Alle altre offerte sarà attribuito un punteggio pari al risultato ottenuto dividendo la cifra offerta dal concorrente che ha proposto il prezzo più basso per la cifra dell’offerta presa in considerazione e moltiplicando il rapporto per 40. 

b) le offerte tecniche daranno diritto ad un punteggio compreso fra zero e 60 e saranno valutate alla luce dei criteri di cui alla sezione “Requisiti dell’immobile”  e segnatamente:

- fino a punti 10 per l’ubicazione, valutando in particolare l’accessibilità, la presenza o meno di reti di trasporto pubblico, la possibilità di raggiungimento con l’automobile, l’urbanizzazione della zona. In ogni caso la localizzazione deve essere, a pena di esclusione, nel Comune di Fano;

- fino a punti 25 per le caratteristiche dell’edificio: con riferimento alle caratteristiche strutturali,  al n. di parcheggi offerti in uso esclusivo. Sarà inoltre valutata la consistenza dell’immobile offerto in termini di superficie utile lorda, partizioni interne, funzionalità, materiali impiegati, finiture interne, numero di parcheggi esclusivi ecc..; 

- fino a punti 25 per le caratteristiche prestazionali del bene: con particolare riferimento agli impianti tecnologici installati, alla classe energetica dell’edificio ed al costo di gestione dello stesso. 

In ciascuno dei suddetti punteggi, attribuiti per i requisiti qualitativi dell’immobile, deve essere raggiunto il punteggio minimo del 60% del punteggio massimo a disposizione, pena la esclusione dalla gara.
La migliore proposta sarà ritenuta quella che avrà conseguito il maggior punteggio complessivo, risultante dalla somma fra il punteggio attribuito all’offerta tecnica e il punteggio attribuito all’offerta economica.
Procedura di selezione ed aggiudicazione:

La valutazione delle proposte pervenute, affidata ad una apposita Commissione all’uopo nominata, avverrà nel seguente modo:

1) La Commissione di gara, in seduta pubblica, previa comunicazione ai partecipanti, con almeno 5 giorni di anticipo, del giorno e dell’ora in cui in seduta pubblica, presso la sede dell'A.S.U.R.- Area Vasta 1, Via Ceccarini, 38 Fano (PU) - provvederà alla verifica dei plichi pervenuti, all'apertura delle buste contenenti la documentazione amministrativa, alla verifica della correttezza formale della stessa ed in caso negativo alla esclusione dalla gara;

2) La Commissione di gara, in una o più sedute riservate, procederà alla valutazione delle proposte tecniche ammesse ed all’assegnazione dei relativi punteggi degli elementi di natura qualitativa. E’ in facoltà della Commissione giudicatrice effettuare sopralluoghi su uno o più degli immobili presentati in gara, laddove ciò sia necessario per una più completa valutazione delle offerte tecniche. I proponenti sono tenuti a consentire l’accesso alla Commissione per l’effettuazione dei necessari sopraluoghi.

3) A conclusione delle operazioni di valutazione dell’offerta tecnica, si procederà, in seduta pubblica di cui sarà data comunicazione, con almeno 5 giorni di anticipo, avviso ai partecipanti ammessi, all’apertura delle buste contenenti l’offerta economica. 

     Nel corso di tale seduta sarà stilata la graduatoria provvisoria, sommando i punteggi ottenuti nella parte tecnica e nella parte economica delle offerte.

L'aggiudicazione sarà fatta a favore di colui che avrà presentato la proposta di offerta economicamente più vantaggiosa per l’ASUR – Area Vasta n. 1.
All'aggiudicazione si farà luogo anche in presenza di una sola offerta valida sempre che il prezzo sia giudicato congruo dai competenti uffici deputati ad esprimere parere di congruità. 

Nel caso di due o più offerte uguali si procederà all'aggiudicazione tramite sorteggio. 

Disposizioni finali:
Non saranno corrisposte provvigioni ad eventuali intermediari.

Il presente avviso non vincola in alcun modo l'A.S.U.R. – Area Vasta n.1 che potrà, indipendentemente dalle offerte pervenute, decidere a suo insindacabile giudizio di non procedere al 

perfezionamento della procedura.

Tutta la documentazione contenuta nel plico deve essere presentata a pena di esclusione in lingua italiana, oppure corredata da traduzione giurata in lingua italiana.

Comunicazioni

Ai fini della procedura amministrativa, si segnala che il responsabile del procedimento è l'Ing. Rodolfo Cascioli. 

Per ulteriori informazioni potranno essere presi contatti con l'U.O. Ufficio Tecnico e Patrimonio, dell'A.S.U.R. – Area Vasta n. 1 - Tel. 0721 882253 – 335 1412162.

Presso l'U.O. Ufficio Tecnico e Patrimonio, dell’ Area Vasta n. 1, con sede in Fano, Via Pizzagalli e sul sito internet http://www.asur.marche.it/home.asp, nella sezione, Atti Amministrativi – concorsi, gare e appalti, posizionata in basso a sinistra, sono disponibili:

a) copia del presente avviso di gara;

b) copia dell’allegato “A” bozza contratto; 

c) fac-simile di domande di ammissione alla gara e dichiarazione a corredo dell'offerta;

d) fac-simile di offerte.

                                                                                             Il Direttore Area Vasta 1 

                                                                                               Dr.ssa Maria Capalbo
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